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Grof3strukturen sind die vielleicht markantesten

Innovationen der Architektur der 1960er und 70er Lehrstuhl Bauen
Jahre. Bauwerke wurden grof3er als das, was man mit Bestand und
gemeinhin noch als Haus bezeichnen wiirde - eher Baukonstruktion
schon erschienen sie als ein Stiick Stadt.

Die Grof3bauten waren das architektonische Resultat Prof. Georg Giebeler
des modernen technischen Fortschrittsglaubens. Sie Architekt BDA

wurden rational organisiert, streng im Raster
konstruiert und in hohem Maf3e industriell
vorgefertigt. Und sie hatten einen utopischen Gehalt,
denn allesamt galten die ausgefiihrten Bauten als
erste, kleine Schritte einer viel gréof3eren, alles bisher
Dagewesene umwiilzenden Architekturentwicklung.

Kevin Weidemann
Architekt M.Sc.RWTH

Man erwartete, dass Grof3strukturen die traditionelle ?—‘3’5 BERGISCHE
Stadt mit ihrem Strafdennetz und ihren Plitzen, 4‘%%%/ UNIVERSITAT
parzellierten Blocken und Einzelhidusern in naher &  WUPPERTAL
Zukunft ablosen wiirden.

Bauten, die wie eine ,,Stadt in einem Haus“ moglichst
alle Funktionen vereinen wollen, die eine Gesellschaft

zum Leben braucht. Zumeist waren das kommunale -
Zentren mit integrierten Shoppingmalls und /fﬁﬂ "
Wohnungen, so dass man auf dem Weg von der A
Wohnung zur Arbeit und zum Einkaufnicht den Bus, i,
sondern den Aufzug nehmen konnte. Die junge BRD T
hatin ihren Boomjahren aufdergewohnlich viele @' ¢ T
Projekte hervorgebracht, die auch international il m:f
wahrgenommen wurden. Das bundesdeutsche Py N,
Baugeschehen war jedoch - das muss betont werden S -
- mitnichten ein nationales Phiinomen, sondern Teil //‘7#’5‘?* ' 'if oo =
) /L i |

eines international gefiihrten Diskurses, an dem sich i 1 ol
Architekt/innen aus allen Teilen der westlichen Welt _ - ,
beteiligten. Vo 2 Vinint ; 1]
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1. Einfiihrung: Historie Entstehungskontext

Atk Grof3strukturen der 60er und 7oer Jahre
' mit heterogenem Nutzungsmix
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Die Vorliufer des City Centers
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Seit anbeginn der Menschheit strebten Menschen aus unterschiedlichen
Griinden nach immer grofderen Bauwerken. Von den Pyramiden in
Gizeh iiber Machu Picchu zum Petersdom, iiber den Kristallpalast von
Paxton bis hin zum Pentagon. Bei all den Gebéiiuden handelt es sich um
Grof3strukturen, welche teilweise aus religiosen Motiven, teilweise aus
zeitlichen Entwicklungen oder gar zur Schaustellung des technischen
Fortschritts erbaut wurden. Die zuvor gennanten Bauwerke eint, dass
es sich um Bauten mit einer Hauptfunktion handelt. Das Pentagon
beispielsweise als Verwaltungsgebiude, die Pyramiden von Gizeh als
Grabstiitte oder der Kristallpalast von Paxton als Ausstellungsfliche.

Im Rahmen unserer Untersuchung werden Grofdstrukturen mit einem
gleichgestellten Nutzungsmix betrachtet, bei der Wohnen mit Gerwebe
und weiterten Nutzungen gleichgestellt wird. Diese Typologie entstand
zeitgleich in den 1960er und 1970er Jahre in der gesamten westlichen
Welt.

Die Hauptgriinde fiir die Entstehung der Typologie sind komplex
und miteinander verkniipft. Als ausschlaggebend Lisst sich jedoch
die Wohnungsnot nach dem zweiten Weltkrieg festmachen, ausgelost
von einem schnellen Bevilkerungswachstum und der Wunsch nach
bezahlbarem stidtischen Wohnraum, da in den Grofdstrukturen
besonders viele Wohnungen aufeiner geringeren Grundfliiche umgesetzt
werden konnen. Hinzu kommt, dass ein umdenken in ideologischen
Motiven stattgefunden hat. Durch die Abkehr von Le Corbusiers Charta
von Athen, bei der simtliche Funktionen wie Wohnen, Arbeit und
Erholung riumlich getrennt sein mussten, wurde es attraktiver und
zeitlich effizienter verschiedene Funktionen zu kombinieren. Das
wirtschaftswunder und technologische Meilensteine in der Herstellung
der Bauteile ermoéglichten letztendlich die Grof3strukturen umzusetzen.

Das City Center wie es heute bekannt ist entwickelte sich schrittweise
aus Grof3strukturen die zunichst nur fiirs Wohnen gedacht sind wie Le
Corbusiers Unite d habitacion (1952). Das Nordwestzentrum in Frankfurt
Bauzeit 1961-69 stellt das erste Stadtzentrum in einem Haus dar, bei
dem Wohnen mit Arbeit und Einzelhandel gleichgestellt wird, wobei es
sich hier um ein Bauwerk auf der griinen Wiese handelt. Das erste City
Center, welches als Innenstadbaustein geplant wurde und sich aus einem
Sockel mit mehrern Hochpunkten zusammen setzt, ist die Hotorget City
in Stockholm aus 1962. Dieses Gebiiude setzt sich aus Gewerbeflichen
im Sockel und dariiberliegende Wohn- sowie Biirotiirme zusammen.
Die Hotorget City wird als unmittelbares Vorbild fiir die City Center in
Mannheim, Miihlheim und Leverkusen gesehen.
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Recherche Kommentare

Leider hat sich die Situation im Unicenter Bochum in Das gute al
letzter Zeit deutlich verschlechtert, insbesondere seit alte EUFOpa Center_
dem Wechsel zu den aktuellen Verantwortlichen. Die

nicht so schlecht, Hier gibt e
Hausmeister scheinen kaum Ahnung von ihrer Arbeit zu in jedem Center fi
haben und man sieht sie oft nur herumlaufen, ohne dass Kab .
die wichtigen Probleme behoben werden. arettim UG. S

Ein wenig bizarr, aber gar

" . s Shops, wie man sie nicht
€t, eine Menge Gastronomie und das
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das Center auch so:?; o verg:emh zum Bikini ggii. jst
Die Parkplatze sind abends extrem dunkel und stellenein  der frijhen 80%r hat i 9s zuganglich. Und der Charme
Sicherheitsrisiko dar. Aufziige und andere atja auch was &%
Gemeinschaftsbereiche sind oft schmutzig und werden
nicht ausreichend gereinigt. Die sogenannten
Hausmeister verbringen mehr Zeit im Gespréch als mit
der Losung der offensichtlichen Probleme.
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ch empfehle dringend, dass das Management eine ¢! ra \6‘;
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Standard des Unicenters zu verbessern und den 1\-6998 (\d \ro‘\\gep .;\‘\C“‘ “\niﬂ
Bewohnern ein besseres Wohnumfeld zu bieten.
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T[ocknen Als das Forum Miilheim an der Ruhr noch City Center
uisbu"" m ber hief! In den 70- gern erbaut war es ein funktionierendes
ire WIKS dings Liebhabe ber kleines Einkaufscenter mit einem gesunden
Hat alles Was in St hat allerd! - dient. Sau Branchenmix, in dem man gerne einkaufen ging. Dann,
b aucht. \ . \\s sic er &S R einige Umbauten spéter und mit neuem Namen, kam ein
et S oppingd wenig der Gedanke an alte Zeiten auf, als man noch
solc 1 Sch gerne dort einkaufen ging. Mittlerweile, der ndchste
\md hell. - on we man sje aufF, Umbau ist in vollem Gang, sind nur noch Frakmente
"r‘n Staunep nicht h otos sieht, kommg eines Einkaufscenter iibrig. Arztpraxen sollen neuen
v annheim ke; faus_l Live sing Sie echt Man aus Jind bringen? Haben wir nicht schon genug
eheﬂswurdjgke ine h'Ston"Schen ko;oS&al irztehaeuser in Miilheim? Nach dem Niedergang der
Stadt iten hat

sind sje das Wahron: Schlossstrasse als Einkaufsmeile (wahrscheinlich wegen
fZeichen e, des Forums) kommt jetzt die néchste Demontage?
Schade, dass die Mulheimer Innenstadt so kontinuierlich
kaputt gemacht wird.
Manchmal war friiher doch mal was besser!
Aber das ist vielleicht nur (m)eine Meinung.
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I,":D're Neckarpromenade zeigt, dass Inklusion méglich ist

Niedergang der Luminaden - Hoffnung im
Kaufhof

204501
Facelift am Betongebirge
Allmann Sattler Wappner
revitalisieren Forum
Schwanthalerhohe in Miincher

Damals wie heute gab es zu den City Centern unterschiedlichste Mein-
ungen. Von kompletter Ablehnung, iiber neutrale Kritik, bis hin zu
absoluter Zustimmung findet sich alles wieder.

Wihrend in den 60er und 7oer Jahren, in der Zeit, in der der Bau der
City Center seine Bliite hatte, mehrheitlich mit Euphorie fiir die Center
als Bauwerke der Zukunft geworben wurde, kamen schon damals erste
Befiirchtungen und Kritiken zu den Vorhaben auf.

Einerseits soll es der perfekte Weg fiir den Umgang mit der steigenden
Bevolkerungszahl und der Anbindung an das stidtische Verkehrsnetz
gewesen sein. Andererseits bestand die Befiirchtung vor den ,neuen
Slums® durch Missstinde, die nicht aufgrund hoherer Wohndichte,
sondern aufgrund schlechter Entwiirfe und fehlender Pflege entstehen
konnten.

Heutzutage haben sich bei vielen Centern diese Befiirchtungen bestiitigt:
Mit der Vernachlissigung und fehlenden Instandhaltung der Bauwerke
wurden diese auch unter der Bevolkerung immer unbeliebter. Hiiufig
gelten sie als Schandflecke, wirken verwahrlost und verbreiten Angst.
Besuch von aufderhalb erhalten nur die Einkaufszentren, da man dort
schnell alle Besorgungen erledigen kann, aber verweilen mochte man
dort eher nicht. Die Verkaufspassagen leiden hiufig unter Leerstand.
Die Wohnhochhiiuser hingegen sind meist aufgrund ihrer Lage und der
giinstigen Mietpreise voll besetzt.

Obwohl die City Center iiber die Jahrzehnte ihres Bestehens viel
Vernachliissigung widerfahren und dadurch immer mehr an Beliebtheit
verloren haben, istin vielen Artikeln erkennbar, dass weiterhin Hoffnung
besteht. Durch moderne Ansiitze, neue Wohnkonzepte, mehr Inklusion
und Offenheit statt Abgrenzung und Verschlossenheit sollen die
Potentiale erkannt und ausgeschopft werden und diese Riesen wieder
zum Leben erweckt werden.
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Die Auswahl der untersuchten Projekte erfolgte auf Basis definierter
Kriterien, die in einem demokratischen Prozess innerhalb der
Projektgruppe erarbeitet wurden.

Zuniichst galtes, die fiir unsere Untersuchung relevanten Kriterien zu
identifizieren und zu operationalisieren. Wir kamen zu dem Schluss,
dass die ausgewiihlten Projekte folgende Merkmale aufweisen
sollten: Sie sollten dem architektonischen und gesellschaftlichen
Zeitgeist der 1970er Jahre entstammen, sich typologisch von ihrer
unmittelbaren Umgebung abheben und ecine Mischnutzung aus
gewerblichen und wohnbaulichen Elementen aufweisen.

Mit diesen Kriterien als analytischem Rahmen erfolgte die
Lokalisierung potenzieller Objekte. Eine erste Vorauswahl wurde
anhand von Luftbildaufnahmen getroffen. Diese wurde durch eine
umfassende Recherche des Bauwelt-Bestands der 1960er und 1970er
Jahre erweitert.

Die riumliche Fokussierung lag primir auf Objekten in Deutschland.
Einige der identifizierten Projekte sind bis heute in ihrer urspriinglichen
Form funktionsfihig, wiihrend andere nicht mehr existieren oder so stark
transformiert wurden, dass ihre urspriingliche Konzeption kaum noch
erkennbar ist.

Im Folgenden werden ausgewiihlte Fallbeispiele kurz vorgestellt:

Herne: Das City Center Herne, gelegen in einer typischen Kleinstadt des
Ruhrgebiets, repriisentiert ein charakteristisches Grof3projekt seiner Zeit. Es
markiert einen deutlichen Bruch mit der traditionellen Fuf3giingerzone und ist
versetzt zur Baulinie positioniert.

Miilheim an der Ruhr: Das Forum Miilheim, in unmittelbarer Nihe zum
Hauptbahnhof angesiedelt, bildet als stidtebauliches Ensemble ein neues
Zentrum.

Bochum: Das Uni-Center Bochum entstand als Erweiterung des
Universitiitscampus, wobei seine Lage aufderhalb des engeren
Universitiitsgelindes bemerkenswert ist.

Leverkusen: Die Luminaden in Leverkusen zeichnen sich durch ihre
mehrgeschossige Struktur und ihre Lage in einer markanten Straf3enkurve aus.
Sie sind eines von mehreren grof3maf3stiblichen Projekten, die in Leverkusen
realisiert wurden.

Miinchen: Die Theresienh6he in Miinchen stellt einen stidtebaulichen
Kontrapunkt zum ansonsten eher konservativ geprigten Stadtbild dar.
KoIn-Rodenkirchen: Der Sommershof in Koln-Rodenkirchen priisentiert sich
als ein eher zuriickhaltend gestaltetes Grof3projekt im siidlichen Stadtteil.
Mannheim: Die Neckarpromenade in Mannheim befindet sich in peripherer
Lage eines Stadtteils und bildet somit einen stidtebaulichen Abschluss zum
angrenzenden Raum.

Allen diesen Projekten ist gemein, dass sie in ihren jeweiligen stidtischen
Kontexten eine Vorreiterrolle einnahmen. Wihrend einige von ihnen
mafdgeblich zur Verinderung des Stadtteilbildes beitrugen, blieben andere eher
singuliire Interventionen
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2. Analyse: City Center Herne
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City Center

Herne
Luftbild und Steckbrief

Planungs-/Bauzeit:
Architekt/Bauherr:

Nutzung:

Gebiudegrundfliche:
BGF gesamt:
Grundstiicksfliche:

hochste Gebiaudehohe:

o-Hohe Umgebungsgebiude:

1973 (Eroffnung), Umbau 2018-2021
Heinrich Heiland

Gewerbe, Gesundheitswesen, Parken,
Verwaltung, Wohnen

8.500m?
36.500m?
9.500m?
35m

13m
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City Center
Herne
Nutzungsverteilung

B Gewerbe
B Wohnen
M Parken

BGF in m?

60000

40000

20000

Gesamt Gewerbe Parken Wohnen
36.500 14.500 9.500 7.500
Parken

30,2%

Gewerbe
46%
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yjeder potentielle Mieter muss sich bei mir
vorstellen und muss in die Hausgemeinschaft
passen

Leiterin Center Management und Bewohnerin City Center Herne
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City Center
Herne
Personlicher Eindruck

Im Rahmen unserer Untersuchung haben wir das City Center
Herne besucht und ecine Analyse des aktuellen Zustands
vorgenommen. Dabei fiel uns zuniichst die gepflegte, jedoch
wenig belebte Atmosphiire auf. Viele Flichen stehen leer, und
die verbleibenden Geschiifte werden iiberwiegend von Filialen
grofder, preisgiinstiger Ketten genutzt. Insgesamt wirkt das
Center wenig frequentiert.

Auffillig war zudem, dass nach den durchgefiihrten
Renovierungen zahlreiche Fliichen nicht mehr zweckgebunden
genutzt werden. Ehemalige Verkaufsbereiche werden nun
teilweise mit technischen Anlagen wie Liiftungssystemen belegt
oder stehen leer.
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Auch dass die sanitiiren Einrichtungen oder die zentralen Rolltreppen
nicht mehr im Betrieb sind, verstirkt den wenig genutzten Eindruck
des Centers. Im Obergeschoss befindet sich eine grofiere, ungenutzte
Fliiche, die urspriinglich gewerblich genutzt wurde. Derzeit wird sie
gelegentlich fiir Veranstaltungen oder als Kinderspielfliiche genutzt,
steht aber die meiste Zeit leer. Insgesamt entsteht auch hierdurch ein
Eindruck der Funktionslosigkeit und geringen Besucherfrequenz.Auch
die nicht ausgelasteten Parkfliichen sowohl auf dem Dach als auch im

Untergeschoss verstirken diesen Eindruck.

Die Wohnnutzung im City Center ist hingegen fast vollstindig
ausgeschopft. Die Gebiude befinden sich in einem gepflegten Zustand,
zeigen jedoch sichtbare Alterserscheinungen. Trotz durchgefiihrter
Renovierungen entsprechen sie nicht mehr vollstiindig den modernen
Wohnstandards. Die Verwaltung achtet verstirkt auf die Mieterstruktur
und eine stabile und gepflegte Wohnsituation. Die ErschliefBung der
Wohnungen iiber die Parkfliichen und auch der Ausblick auf diese

erscheinen allerdings wenig gelungen.

Zusammenfassend Lisst sich feststellen, dass die Wohnnutzung im City
Center weitesgehend funktioniert, der Einzelhandelsbereich aber
unter Leerstinden und einer begrenzten Attraktivitiit leidet.
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3. Analyse: Forum Miilheim
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Forum
Miilheim
Luftbild und Steckbrief

Planungs-/Bauzeit:
Architekt/Bauherr:

Nutzung:

Gebiudegrundfliche:
BGF gesamt:
Grundstiicksfliche:

hochste Gebiaudehohe:

o-Hohe Umgebungsgebiude:

1970-1976
Hanns-Henning Lautz

Gewerbe, Biiro, Stadtverwaltung, Hotel,
Fittness, Parken, KiTa, Wohnen

35.500m*
149.900m*
49.600m*
66m

17m
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Forum 140000
Studio o0 [
WS 24/25 Mulhelm 120000 [
Nutzungsverteilung
100000 [~
80000 [~
B Wohnen B Parken
Bl Gewerbe Hotel 60000 [~
B KiTa Verwaltung
B Biiro 40000 [
20000 [~
\)

Gesamt Wohnen Gewerbe Parken  Hotel Verwaltung KiTa Biiro
149.900 59.700 §7.500 22.200 6.400 2.300 1.200 600

Verwaltung Biiro
1,5% 0,4%
KiTa
Hotel  go,
4:3% )

Parken
15%
Gewerbe

38%

Wohnen
40%
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Wohnungsgrundriss
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Personlicher Eindruck

Das Forum Miilheim ist ein gut funktionierender Gebiudekomplex
mit direkter Anbindung an den Bahnhof. Es umfasst Einzelhandel,
Gastronomie, Freizeit- und Fitnessangebote sowie Stadtverwaltung,
Biiroflichen und eine KiTa. Diese vielfiltige Nutzungsstruktur und die
gute Erreichbarkeit tragen vermutlich zur stabilen Nutzung bei, denn
Leerstiinde sind kaum vorhanden. Durch die aktuelle Umgestaltung zum
»Forum Medikum“werden die letzten freien Fliéichen sinnvoll umgenutzt.
Dies zeigt, dass aktiv an der Weiterentwicklung und Aktualitiit des
Standorts gearbeitet wird. Insgesamt macht das Forum einen gepflegten
Eindruck.

Zum Gebiudekomplex gehoren auflerdem Wohnhochhiuser,
die ebenfalls gut vermietet sind. Dazu tragen mdoglicherweise die
Uberwachungskameras, die Hausverwaltung und der Wachdienst bei.

Stiidtebaulich hebt sich das Forum deutlich von seiner Umgebung ab.
Seine Grofdeiiberragtdie benachbarten Gebiude, wodurchessichoptisch
von der Nachbarschaft abgrenzt. Umgeben von breiten Strafden wirkt
es wie eine eigenstiindige Insel innerhalb der Stadt. Fufdgiingerbriicken
verbinden es mit der Umgebung und erinnern dabei an ausgestreckte
Fiihler, die den Kontakt zur Stadt suchen und halten.
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Uni-Center
Bochum
Luftbild und Steckbrief

Planungs-/Bauzeit:

Architekt/Bauherr:

Nutzung:

Gebiudegrundfliche:
BGF gesamt:
Grundstiicksfliche:
hochste Gebiudehohe:

o-Hohe Umgebungsgebiiude:

1970-1973

Albin Hennig, Dieter Dietrich, Fritz Eller,
Erich Moser, Robert Walter

Gewerbe, Kirche, Wohnen, Uniforum,
Parken

34.000m?
138.300m?
34.000m?
66m

12m
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BGF in m?

- Uni-Center -
wszazs BOChum
Nutzungsverteilung

120.000

90.000

B Gewerbe
© Wohnen so.000

I Parken
Kirche
B Uniforum

30.000

Gesamt Wohnen Gewerbe Parken Uniforum Kirche
100%  43,5%  27,5%  24,6% = 3,7% 0,7%

Uniforum
Kirche 3,7%
0,7%
Parken
24,6% Gewerbe
27,5%

Wohnen
43,5%
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Rentner und Bewohner Unicenter Bochum
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Fufliiufig begegnet man dem Uni-Center Bochum meist iiber Briicken,
die auf die Ebene der Verkaufspassage fiihren. Der Hauptzugang befindet
sich im Siiden, wo man iiber die Dr.-Gerhard-Petschelt-Briicke direkten
Zugang zur Bahnstation und der Universitiit hat. Da das Uni-Center auf
einem riesigen Sockel, bestehend aus Tiefgaragen und Lagerfliichen,
fuf3t, der aufgrund dunkler, uniiberschaubarer Unterfiihrungen
und Verkehrsfliichen eher bedrohlich wirkt, wird man auch von dort
automatisch raus und nach oben gelenkt.

Oben angelangt findet man eine Reihe an Gebiiuden unterschiedlichster
architektonischer Sprachen wieder, die wie losgelost von dem Bereich
unterhalb auf dem Sockel sitzen. Die Fassaden und Eingangsbereiche
machen einen vernachlissigten Eindruck und notwendige Instand-
haltungen bleiben weitgehend aus.

Die Verkaufspassagen leiden vorwiegend unter Leerstand. In den
besetzten Ladenfliichen befinden sich neben den grof3en Supermirkten
und Discountern iiberwiegend Kkleine, private Gastronomiebetriebe und
hiufig Copyshops. Die Liden verfiigen iiber grofde Schaufensterfliichen,
die zum Flanieren cinladen sollten, hilufig aber zugeklebt wurden.
Nachtriiglich angebrachte Uberdachungen ermdglichen zwar das
Flanieren bei schlechteren Wetterbedingungen, machen es aber nicht
unbedingt gemiitlicher.

Trotz der unmittelbaren Nihe zur Universitiit, ist die Vermittlung der
Wohnungen oft sehr schwerfillig. Viele der Bewohner wurden iiber das
Jobcenter vermittelt, was die soziale Struktur der Anlage prigt.

Das Uni-Center Bochum wirkt wie der gut gemeinte, aber vergebliche
Versuch, eine Altstadt nachahmen zu wollen. Vielen Kleinen Unter-
nehmen wird Platz geboten, aber die Besucher konnen nur bedingt
durch die Gassen flanieren. Aufgrund der sehr cinseitigen und sonst
cher abweisenden Planung des Centers misslingt zur Zeit, was sich einst
gewiinscht wurde. Um es wiederzubeleben, miissen andere Ansitze her.
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5.Analyse: Die Luminaden Leverkusen
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Luftbild und Steckbrief

Planungs-/Bauzeit:
Architekt/Bauherr:

Nutzung:

Gebiudegrundfliche:
BGF gesamt:
Grundstiicksfliche:

hochste Gebiaudehohe:

o-Hohe Umgebungsgebiude:

1968-1972
Helmut Kloss/Carl Schiitzle

Gesundheitswesen, Gewerbe, Parken,
Verwaltung, Wohnen

20.000m
105.000m
24.000m

39m

12m
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Die Luminaden
Leverkusen
Nutzungsverteilung

B Gewerbe

M Wohnen

B Gesundheit
Verwaltung

B Parken

BGF in m?

120000

100000

80000

60000

40000

20000

Parken
32%

Gesamt Gewerbe Tiefgarage Wohnen Gesundheit Verwaltung
105.000 50.000 34.000  17.000 3.000 1000

Verwaltung
[\)

1%
°  Gesundheit

3%

Wohnen
16%

Gewerbe
48%
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Leverkusen
Personlicher Eindruck

Im Rahmen der Untersuchung wurden die Luminaden mehrfach besucht.

Es stellte sich heraus, dass die Passagen der Luminaden Kaltriume
sind, die durch die im Jahre 1995 ergiinzte Uberdachung lediglich vor
Niederschlag geschiitzt sind. Wind und Temperaturen wirken sich
deshalb unmittelbar auf die Durchwegungen aus.

Dies hat zur Folge, dass die Temperaturen in den Passagen stark
schwanken konnen und Vogel in unter den Uberdachungen Schutz
suchen, wodurch weite Teile der Luminaden verunreinigt sind und
mit Taubenabwehrelementen versehen sind. Wihrend im Winter
die Luminaden wenig besucht werden, liegt an einem sonnigen Tag
im Friihling eine hohe Auslastung in der Gastronomie vor. Derzeit
sorgt einzig das Leverkusener Biirgerbiiro fiir ecinen regelmifiigen
Besucherstrom.

Ein weiteres Problem stellt der Leerstand bei Fliichen fiir Ankermieter
dar. Von den vorhandenen ca. j50.000m? Gewerbefliche, sorgt
beispielsweise der Leerstand des ehemaligen Galeria Kaufhofs mit ca.
20.000m? sowie eine weitere Gewerbefliche mit knapp 3.00o0m? fiir
einen Leerstand von fast 50% der gesamten Gewerbefliche, obwohl
die restlichen Gewerbeeinheiten weitestgehend mit Gastronomie oder
inhabergefiihrten Liiden belegt sind.

Der grofdflichige Leerstand fiihrt bei wenig Tageslicht dazu, dass einige
Durchwegungen dunkel bleiben und zu moglichen Angstriumen weden.
Trotz der zuvor genannten Punkte sind die Wohnungen der Luminaden
vollstiindig bewohnt, was insbesondere auf die zentrale Lage und den
weitliiufigen Aublick zuriickzufiihren sein wird. Bei einem Besuch der
Wohnetagen wurde auf3erdem deutlich, dass diese gepflegt und im Laufe
der Jahre saniert wurden.

Zusammenfassend handelt es sich bei den Luminaden um e¢in City
Center, welches teilweise funktioniert. Wihrend die Wohnnutzung von
der Bevolkerung angenommen wird, sind die Luminaden stark vom
Wetter abhiinging, wodurch die Besucherzahl starken Schwankungen
unterliegt. Wiihrend Kkleinere Gewerbeformen sich halten konnen, sind
die Luminaden durch zuvor genannte Probleme nicht attraktiv genug fiir
Einzelhandelsketten, wodurch grofdere Besucherstrome ausbleiben.
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6. Analyse: Theresienhohe Miinchen
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Theresienhohe
Miinchen
Luftbild und Steckbrief

Planungs-/Bauzeit:
Architekt/Bauherr:

Nutzung:

Gebiudegrundfliche:
BGF gesamt:
Grundstiicksfliche:

hochste Gebiaudehohe:

o-Hohe Umgebungsgebiude:

1969-1971
Ernst Maria Lang

Gewerbe, Wohnen, Hotel, Fitness, Parken,
Gastro

29.000m>
147.000m*
43.770m*

55m

12m
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Theresienhohe
Munchen
Personlicher Eindruck

Bereits beim ersten Vorbeigehen an dem Gebiude fillt der
markante architektonische und grofdentechnische Kontrast zur
Umgebung ins Auge. Wihrend man sich zuvor in einem Gebiet
mit 5-6-stockiger Blockrandbebauung befand, steht man nun vor
scheinbar in die Hohe schiefenden Solitiiren. Aus bestimmten
Blickwinkeln dominieren die Hochbauten sowohl den Vorder-,
Mittel- als auch den Hintergrund, sodass der Eindruck entsteht, als
bestiinde die gesamte Umgebung aus diesen imposanten Gebiuden.

Der Innenraum des City-Centers ist gut besucht, was meines
Erachtens auf drei Hauptgriinde zuriickzufiihren ist: Erstens wurde
das Center vor einiger Zeit renoviert, wodurch es einen modernen
und gepflegten Eindruck hinterkisst. Zudem scheint es, als wiirde
Kkontinuierlich weiterentwickelt und gebaut werden. Zweitens profitiert
das Center von seiner Lage, da es in der niheren Umgebung kaum
vergleichbare Alternativen gibt, die Besucher anzichen konnten. Der
dritte und meiner Meinung nach entscheidendste Grund liegt in der
vielfiltigen Nutzung. Neben den Kklassischen Gastronomiebetrieben
und Einzelhandelsgeschiiften bietet das Center ein breites Spektrum
an Freizeitaktivitiiten wie VR-Spiclhallen, Escape Rooms und eine
Veranstaltungsbiihne. Diese zusiitzlichen Angebote sorgen dafiir, dass
Menschen Linger verweilen und eine lebendige Atmosphiire entsteht -
selbst in Zeiten riickliufiger Einzelhandelsumsiitze.
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8. Analyse: Sommershof Koln




~ Sommershof Koln
ws242s Luftbild und Steckbrief

Planungs-/Bauzeit:
Architekt/Bauherr:

Nutzung:

Gebiudegrundfliche:
BGF gesamt:
Grundstiicksfliche:

hochste Gebiaudehohe:

o-Hohe Umgebungsgebiude:

1972-1978
Otto Lindner, Westdeutsche Landesbank

Gesundheitswesen, Gewerbe, Parken,
Verwaltung, Gastronomie, Wohnen

4.207m
22.732m
5.341m
45m

12m
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. Gewerbe

|:| Verwaltung/Biiro

BGF in m?

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

1.

Gesamt Gewerbe Wohnen Parken Biiro
22732m° 10.657m’ 7.973m’> 2762m’> 1.364m’

Wohnen 35%
Gewerbe 47%

Parken 12%

Biiro 6%
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Mein Besuch am Sommershof in K6ln hinterlief3 bei mir gemischte
Eindriicke. Die Gegend rund um das Gebiude ist duferst belebt, was
nicht zuletzt an der Lage an einer Hauptstrafe liegt. Sowohl unter der
Woche als auch sonntags war viel los - zahlreiche Fufdgiinger waren
unterwegs, vor allem iiltere Menschen, die die Nihe zum Rhein fiir
Spazierginge nutzten. Auch sonntags war es moglich, das Gebiude zu
betreten und die gastronomischen Angebote zu nutzen, was von einigen
Giisten wahrgenommen wurde.

Trotz der Lebendigkeit der Umgebung wirkte der Sommershof selbst
jedoch eher verlassen. Im Inneren fiel mir auf, dass viele Fliichen leer
standen und ungenutzt blieben. Die Ausstattung wirkte veraltet und
wenig einladend, was einen starken Kontrast zur geschiiftigen Umgebung
bildete. Wiahrend drauf3en reges Treiben herrschte, hatte ich im Inneren
das Gefiihl, in einer Art vergessenen Ort Zu sein.

Interessant war auch die architektonische Wahrnehmung des Gebéiudes.
Obwohl es eine beachtliche Hohe und Grofde hat, ist dies von aufden nicht
sofort ersichtlich. Die enge Nebenbebauung und die Straf3enfiihrung
erschweren ¢eine freie Sicht auf das Gebiude, sodass man es kaum aus der
Distanz betrachten kann. Dadurch lisst sich die tatsichliche Dimension
nur schwer erfassen. Die Umgebung wird von Kkleinteiliger Bebauung
dominiert, hauptsichlich Wohnhiuser, die in ihrer Struktur nicht
unbedingt zur Monumentalitiit des Sommershofs passen.

Beim Beobachtender Menschen hatte ich den Eindruck, dass das Gebiiude
und die angrenzenden Wohnungen iiberwiegend von éilteren Menschen
bewohnt werden. Der Altersdurchschnitt der Anwohner schien iiber
sechzig zu liegen.

Insgesamt hinterlief} mein Besuch einen zwiespiiltigen Eindruck. Die
lebendige Umgebungunddie Moglichkeit,auchsonntagsgastronomische
Angebote zu nutzen, sprechen fiir den Standort. Gleichzeitig wirkt das
Gebiude selbst in die Jahre gekommen und teilweise ungenutzt, was
ihm eine gewisse Unvollstindigkeit verleiht. Mit einer moderneren
Innenausstattung und einer besseren Nutzung der Leerstinde konnte
der Sommershof'sicherlich mehr aus seinem Potenzial schopfen.
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9. Analyse: Neckarpromenade Mannheim




Studio
WS 24/25

Neckarpromenade
Mannheim

Luftbild und Steckbrief

Planungs-/Bauzeit:

Architekt/Bauherr:

Nutzung:

Gebiudegrundfliche:
BGF gesamt:
Grundstiicksfliche:

hochste Gebaudehohe:

o-Hohe Umgebungsgebiiude:

1975-1982

Einald Sandreuther/ Werner Single/
Norbert Schultes

Wohnen, Bildung, Einzelhandel, Soziales,
Parken

36.073 m?
204.334 m*
85.800 m?
9om

12m
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Neckarpromenade
Mannheim
Nutzungsverteilung

M Bildung
" Wohnen
" Parken
alte Feuerwache

B Soziales

BGF inm’
250.000 -
200.000 -
150.000 -
100.000 -
50.000
0
Gesamt Bildung Wohnen Parken Soziales
204.344 56.300 105.710 36.073 1.380
Soziales
6%
Parken
17%
Wohnen
51%
Bildung

26%
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Die Architektur der Neckarpromenade in Mannheim ist durch drei
markante Hochhiuser mit ineinander verschachtelten Strukturen
und einer erhohten Fuf3gingerebene gepriigt. Diese Bauweise, typisch
fiir die 1970er Jahre, soll cine klare Trennung zwischen Verkehrs-
und Aufenthaltsflichen schaffen. Wiihrend diese Struktur funktional
erscheint, wird sie oft als kiihl und wenig einladend wahrgenommen.

Dieverwinkelten Wege und Durchgingezwischenden Gebiudenerzeugen
eine interessante Raumgestaltung, konnen jedoch auch uniibersichtlich
wirken. Besonders die Trennung der Ebenen fiihrt dazu, dass manche
Bereiche schwer einsehbar sind, was das Sicherheitsgefiihl beeinflussen
kann. Die Betonbauten weisen stellenweise Abnutzungserscheinungen
auf, was die Gesamtwirkung der Promenade zusiitzlich priigt.

Indirekter Niihe befinden sich vier Bildungseinrichtungen, die durchihre
moderne Schulstruktur bekannt sind. Die Lage an der Neckarpromenade
bietet den Schiilern zwar eine zentrale Anbindung, jedoch auch
cine Umgebung, die nicht immer als optimal wahrgenommen wird.
Die Schulwege und Schulhife erstrecken sich grofdtenteils iiber die
erhohtenFufdgiingerebene, welche zur Pausenzeit lautstark benutzt wird
und durch schallreiche Fassaden verstirkt wird. Dies wirkt sich vorallem
bei Bewohnern negativ aus.

Trotz der attraktiven Lage am Neckar zeigt sich die Neckarpromenade
als ein Ort mit Stiirken und Schwiichen. Wihrend die urbane Planung
interessante architektonische Ansiitze verfolgt, stellen der Zustand
der Bauten sowie die Struktur der Wege Herausforderungen fiir die
Aufenthaltsqualitiit dar.
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Auswertung
Fakten Durchschnitt der | Theresienhohe Zons
City Center
gegriindet/fertiggestellt 1975 1971 1373
Grundfliche 23.800m? 20.000m? 58.600m?
BGF gesamt 114.800m? 147.000m? 146.500m?
Grundstiicksfliiche 35.800m? 43.800m? 1.160.000m?

mogliche Bewohneranzahl

3.444 Personen

4.116 Personen

5.459 Personen

der umliegenden Bebauung

Mietpreis 14,00 €/m2Kkalt 25,20 €/m? kalt 10,50 €/m?Kalt
(homeday Preisatlas)
max. Hohe §7m 55m 42m
durchschnittliche Hohe 14m 12m 9,50m
der umligenden Bebauung
max. Geschosse 18 16 4
durchschnittliche Geschosse 5 5 4-5
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Vergleich Zons mit
Theresienhohe
Mogliche Bewohneranzahl

Dieser Vergleich zielt daraufab, die City Center inihrer Grof3enordnung
mit einer iiblichen deutschen Kleinstadt gegeniiberzustellen. Hierfiir
haben wir beispielhaft das City Center Theresienh6he in Miinchen und
die Kleinstadt Zons nahe Diisseldorf gegeniibergestellt.

Beide besitzen eine dhnlich grof3e Geschossflichenzahl(GFZ), wobei
diese in der Kleinstadt aufeiner grofden Fliiche verteiltist und in den City
Centern aufkleinstmdoglichem Raum passt.

In einem niichsten Schritt haben wir fiir die Bruttogrundfliiche (BGF)
eine theoretisch mogliche Anzahl an Bewohnern bestimmt. Da City Cen-
ter eher kompakt sind und in die Hohe gehen, wird so auf geringer

Grundfliche fast genauso vielen Menschen Platz geboten, wie in dem
sehr flachen und weitliiufigen Zons.

Beispielberechnung

BGF x 075/ 75 x 3

Brutto-Grundfliche ~Nutzfliche o m’ O Personenanzahl
einer Wohnung pro Wohnung

Beispielberechnung Theresienhéhe Miinchen:

447.000m? x 075/ 75 X 3 =

4.350 mogliche Personen

Theresienhohe Miinchen
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Isometrien

Theresienhohe Miinchen



Vergleich der
Sockelgrundrisse

Die Sockelzonen der Gebiude weisen trotz individueller Gestaltungsan-
sitze markante Gemeinsamkeiten auf. Typisch sind weitliufige, tiefe Réiu-
me, die durch ihre Verschachtelung oft uniibersichtlich wirken. Der 6f-
fentliche ErschliefBungskern befindet sich meist zentral im Inneren. Die
Konstruktion basiert in der Regel auf einem geordneten Stiitzenraster,
das eine flexible Raumnutzung ermoéglicht und die grofdmaf3stiblichen
Bauvolumen triigt.

Trotz dieser grundlegenden Ahnlichkeiten variieren die Grundrisse auch
in wesentlichen Aspekten. Einige Sockelzonen beherbergen ausgedehnte
Einkaufspassagen mit einer offenen, durchgehenden Wegefiihrung, wih-
rend andere echer kurze Ginge und Kkleinteilige ErschliefBungsbereiche
aufweisen. Auch das Maf} an Uberdachung unterscheidet sich: Manche In-
nenbereiche sind durch Glasdicher zusiatzlich geschiitzt, wodurch ein
lichtdurchflutetes Raumgefiihl entsteht, wihrend andere vollstindig ge-
schlossen und nur Kiinstlich beleuchtet sind. Ebenso variiert die Offenheit
der Strukturen: Wihrend einige Konzepte halb offene Bereiche mit direk-
ter Verbindung zum Stadtraum beinhalten, sind andere villig abgeschot-
tet und erzeugen ein introvertiertes Raumgefiihl. Diese Unterschiede be-
cinflussen nicht nur die Atmosphiire der Sockelzonen, sondern auch deren
Nutzungsqualitiit und die Wahrnehmung durch die Besucher.

SELAiEE
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City Center Herne
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Luminaden Leverkusen | | ﬂoTnmershofI(ﬁln
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Vergleich der
Sockelfassade

Vergleicht man einige Sockelfassaden der Grof3strukturen untereinander
fallen Gemeinsamkeitenauf, Ublicherweisefolgenalle Fassadeneinem sich
wiederholendem Achsmafd, sodass sich vorallem die Bauwerksstruktur
daran orientiert. Stiitzen und Siulen bilden das Achsmaf} und bieten
meist durch eine zuriickspringende Glasfassade einen iiberdachten aber
offenen Aufdenraum fiir Besucher.

Die Obergeschosse sind durch Kkleinere Bauteiloffnungen geprigt und
wirken zum Aufdenraum geschlossen. Withrend sich der Fensteranteil
vertikal erstreckt, orientieren sich die sanierten, vorgehingten
Fassadenplatten der Horizontalen. Heutzutage sind die meisten
Grofdstrukturen bereits saniert worden und tragen nicht mehr ihre
Originalverkleidung, da sie in den 60er und 70er Jahren ungedimmt
eingebaut worden sind. Diese Sockelfassaden sind die Vorliufer der
weitverbreiteten Glasfassaden dieser Generation.
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Vergleich der
Wohnungsgrundrisse

Die Wohnungsgrundrisse weisen trotz individueller Gestaltung oft
dhnliche Prinzipien auf. Eine markante Gemeinsamkeit ist die klare
Trennung zwischen den Sockelgeschossen und den Wohngeschossen:
Wiihrend die Bruttogrundfliche der unteren Ebenen meist duetlich
grof3er ist, sind die Wohngeschosse insgesamt kompakter.

Die Wohnungsgrundrisse selbst variieren in ihren Dimensionen und
in ihrer Vielfalt kaum. Hiufig sind sie langgestreckt und besitzen eine
Loggia oder cinen Balkon auf einer Seite, wihrend die andere Seite
zur Erschliefungszone orientiert ist. Diese Anordnung sorgt fiir eine
effiziente Belichtung und eine klare Raumstruktur.

Ein weiteres wiederkehrendes Merkmal ist die ErschliefBung iiber
einen zentralen Kern, der pro Etage von vier bis zu zwanzig Wohnungen
verbindet. Dies ermdoglicht ecine wirtschaftliche und kompakte
Organisation. Unterschiede ergeben sich vor allem in Details wie der
Raumaufteilung oder der Orientierung, doch die grundlegende Struktur
bleibt in vielen Wohnbauten iihnlich.

Europa Center Berlin
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Vergleich der
Wohnfassaden

Die Fassaden der Wohnhochhiuser zeichnen sich durch eine klare
Rasterung aus, die durch eine Kombination aus Horizontalitit und
vertikalen Trennungen gepriigt ist. Diese Gliederung verleiht den
Gebiuden Struktur und Rhythmus, wodurch sie eine markante, aber
ausgewogene Erscheinung erhalten.

Da die Wohngrundrisse in den oberen Etagen unverindert bleiben, bleibt
auch die Fassade in allen Stockwerken konstant.

Die horizontale Gliederung wird durch durchgehende grof3ziigige
Fensterfronten oder Balkone mit geschlossenen Briistungen betont,
was dem Erscheinungsbild Ruhe und Monotonie verleiht. Vertikale
Trennungen, wie Fensterpfosten oder Rahmenelemente, durchbrechen
die horizontale Struktur und verleihen der Fassade Dynamik.

Insgesamt entsteht durch die Kombination aus horizontaler Gliederung,
vertikalen Trennungen und einem klaren Raster eine funktionale und
moderne Asthetik, die sowohl den praktischen Anforderungen der
Gebiude gerecht wird als auch eine starke visuelle Prisenz im stidtischen
Kontext zeigt.
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Collage zeitgenossischer Grofd3strukturen
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Fazit

Abschlief3end lisst sich zusammenfassen, dass die City Center je nach
Lage, Instandhaltung und Nutzungsangebot unterschiedlich gut
funktionieren.

Wihrend die einen attraktive Angebote schaffen, um sich in den Centern
aufzuhalten und trockenen Fufdes hindurch zu flanieren, sauber sind und
instand gehalten werden, leiden andere unter starker Vernachliissigung,
sind unbeliebt und bieten wenig Aufenthaltsqualitiit, meist aufgrund
adufderer Einfliisse.

Leerstand durchzieht insbesondere die Verkaufspassagen. Zwar wird
vielen kleinen Unternehmen Platz geboten, aber die Besucher konnen
nur bedingt durch die Gassen flanieren. Nachtriglich angebrachte
Uberdachungen ermdglichen teils das Flanieren bei schlechteren Wetter-
bedingungen, machen den Aufenthalt dennoch abhiingig von natiirlichen
Einfliissen, wie dem Eindringen von wilden Tieren, Wind und Kiilte.

Die Lage und Anbindung der Center ist meist sehr gut, weshalb die
Wohn- und Biirogebiaude voll besetzt sind, unabhiingig von deren
Instandhaltungsgrad.

Anhand der Beobachtungen lassen sich einige Aspekte herausarbeiten,
die die Funktionalitit der verschiedenen City Center beecinflussen.
Obwohl sie doch sehr dhnlich sind, gibt es doch ausschlaggebende
Punkte, die ausmachen, ob das Center funktioniert oder nicht.

Nun heif3t es, sich die Vor- und Nachtteile der verschiedenen Bauwerke
anzueignen und Losungen fiir die Missstiinde vieler Objekte zu finden.

Einst verfolgte man den Traum der Zukunft, doch dieser ist mit der
Zeit verloren gegangen. Es miissen neue, moderne Ansiitze her, um die
gestrandeten Wale wiederzubeleben.



- Grof$strukturen
ws2a2s (ler 6G0oer und yoer Jahre
mit heterogenem Nutzungsmix

%,‘%% BERGISCHE
%7,—544/ UNIVERSITAT

Wi="7 \WUPPERTAL

Bergische Universitit Wuppertal Layout und Satz:
Fakultiit Architektur und Bauingenieurwesen Architekt M.Sc.RWTH Kevin Weidemann
Bauen im Bestand und Baukonstruktion
Prof. Georg Giebeler
Pauluskirchstrafde 7
42285 Wuppertal Schrift:
www.bmb-arch.uni-wuppertal.de Lyon Display
Arial Black
Leitung: Druck:
Architekt M.Sc.RWTH Kevin Weidemann KurtReinartz
Friedrich-Engels-Allee 175
42285 Wuppertal
Studierende:
Aaron Braun
Julia Griitz
Kira Lenina Herfeld Dieses Werk ist urheberrechtlich geschiitzt. Die dadurch
Kassandra Mazurek begriindeten Rechte, insbesondere die der Ubersetzung, des
Benjamin Mutombo Nachdrucks, des Vortrags, der Entnahme von Abbildungen,
Teresa Stenpafd der Vervielfiltigung und der Speicherung in datenverarbei-
Dennis Weissenberger tungsanlagen, bleiben, auch bei nur auszugsweiser Verwen-

Paula Wilden dung, vorbehalten.




